


'тей (о том числе сетей проволиого радиовещания, кабельного телевидения, опговолокопаой СС11'1, ииций телефонной свяэи и'
других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, явпяется внешняя граница степы многоквартирного дома, а гра­
ницей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего ком·
мунаяьного ресурса, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей анжснсрной
сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоспабжепия, входящих n состав общего имущества, является место соединепия первого запор­
ного устройства с 8Не111нсй газораспредеингельной сетью.

1.6. Состав общего имущества многокваргирпого дома, )J отношении которого будет осуществлнться управление по на­
стоящему договору определяется техиичесиим паспортом на дом и актом техпичсского состояния в пределах эксплутационной
ответственности.

1.7. Границей эксплугационной огвсгетвснности между обшеломовым оборуловаиием и квартирным является:
- 11а системах горячего и холодного водоснабжспия - отсекающая арматуре (до первого вс11111ля);
- 11з системе капализации э-плоскость раструба тройника;
- по эвекгрооборулованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключагеш•• УЗО. предохранитель и

т.ц.) провод квартирной электросети:
- по стронтельным конструкuням - внутренняя rwвсрхность стен квартиры. оконные запелнения (являющиеся часгыс

квартиры) 51 входная дверь о квартиру (являющаяся частью квартиры) или отгороженный тамбур.
1.8. Управляющая организация обеспечивает благоприятные и безопаспые условия проживания граждан и пользова­

пня нежилыми помещениями Владельцами нежилых помещений путем оказания услуг по управлению по перечню, приведен­
ному в ириложенив .N'!!I к настоящему договору. Изменения в указанный перечень работ, услуг вносятся путем заключения сто­
ронами договора допошштельного соглашения.

1.9. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлсжашсму содержанию общего имущества
собственников помещений n многокваргиряом доме 1I0 перечню и объему работ. услуг 110 содержанию мвогоквартириого дома
н перечню работ по выполнению текущих ремонтов. опрслеияемых прияожсииями N.o.2 и №З к настоящему договору, в объеме
фактически собранных леисжных средств. Изменения в указанные перечни услуг, работ вносятся путем заключения сторо­
нами дополпительного согяашеная.

1.10. Текушнй ремонт общего имущества провошггся 110 решению общего собрания собственников помещений для преду­
преждения иреждевремепиого износа 11 поддержания экспяуагациоииых показателей 1t работоспособности, устранения повреж­
дений и неисправиостсй общего имущества или его отдельных элементов (без замены ограждающих 11ссу11(ИХ кош..лрукций, лиф­
тов).

В состав работ 11е входят работы по текущему ремонту дверей о ж1111ос или нежилое помещение, не являющееся помсшени­
ем общсго пользоваимя, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указанные действия осущест­
вляются собственниками соответствующих помещений.

1.1.1. Капитальный ремонт общего имущества проводится по решению общего собрания собственников помсшсний дня
устранения физического износа или разрушения, поддсржаиия и восстаповяспия исправности н эксплуатационных показателей.
n случае нарушения (опасности нарушения) установленных прсделыю допустимых характеристик нааежпости н безопасности. а
также при необхолнмости замены соответствующих элементов общего имущества (1:1 том числе ограждающих цссущнх копст-ь
рукц.ий многоквартирного дома, лифтов и другого оборудования) "

1.12. Необходимость выпопнения Управляющей организацией работ по капитальному ремонту общего имущества в мно­
гоквартирном доме определяется Управляющей организацией и может бъrrь установлена в течение срока действия настоящего
договора.

При псобходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация вносит предяоженис о проведении ка­
питаяьного ремонта на рассмотрение общего собрания собственников многоквартирного дома. В предложснии должны быть
указаны:

• необходимый объем работ по капитальпому ремонту,
- стоимость матсриапов, пеобходимых для капитального ремонта,
- общая стоимость работ по проведению капитального ремонта.
- срок начала и окопчания работ 110 проведению капитальпого ремонта,
~ порядок финансирования капитального ремонта,
~ срою-~ оозмещеtшя расходов.
- проч нс связанные с проведением капитального ремонта условия.

Отношения. связанные с ировецением капитального ремонта многохвартириого дома, регулируются допопиитепьным со­
глашеннем к настоящему договору. закяючасмому Заказчиками II Управляющей организацией после принятия соответствую­
шего решения Заказчиками в порядке, установленном ЖК РФ.

1.13. Упревинющая организация обеспсчивает реализацию решения вопросов полъзования общим имуществом Собст
веиников помещений в многоквартирном доме в соответствии с предложениями Собственников помещений о многоквартнриог ik

доме, n соответствии с собственными прелложспиями. а также прсдяожениями третьих лиц.
Управяяюшая организация вступает в логоворные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим иму­

щсством Собствешшков помещений в многоквартирном доме от имени и n интересах Собственников помещений, а также о
собственных ннгсресах.

Соответствующие от11ош~1-111.я Управляющей организации с собствепииками помещсиий u многокваргнрчом ломе регу­
лируются попопнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Управляющей организацией с собственниками
жилых помещений 11 Вяалеяьпвми нежилых иомсщспий после принятия соотвстствуюшсго рсшсиия собственниками помещс­
ниli 1J порядке, устаиовлешюм ЖК РФ.

1.14. Управляющая организация обсспечивает иользоватсяей помещений коммунальными услугами: горячего •1 хо­
ловного водоснабжения. полоотнсдения. отопяенпя (теплосиабжения) путем заключения от собствснного имени лсговоров с ресурсо­
снабжающими оргапизациями на аодоспабжсвие. волоогвслсннс, теплоснабжение в псяях бытового иогребяеимя соответствующих
услуг гражлвиами-польвоаателями помещений и и неяях производственного потребления Владельцами нежилых помещений.

1.15. Пр11 исполнспии иасгояшего Договора Стороны обязуются руководствоваться фсдсральиыми законами, иормативиыми
правовыми актами f [резидеига Российской Фецсрации, Прввнгельства Российской Федерации и фсдераяьных органов ис­
повпитсльноа власти, в том числе, действуюшнми R •ше111, не противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации:

«Правилами содержания обшсго нмущсства u мIюгокш1ртнр1-юм доме», утверждсиными Постановлением Правитель-
ства РФ от 13.08.06 1·. N!!49 I (далее - Правила содержания общего имущества в ииогоквартирном доме).

«Правилами прелосгавяепня коммунальных услуг гражданам», угвержлснными Постановяением Правительства
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4.17. Размер оплаты Собсрвенпиком услуг по настоящему Договору. содержащийся в разделе 4 настоящего договора,
действует по .,tJ, Ш 2009'годв и подлежит пересмотру не позднее 15 февраля 2007 года на общем собрании Собствен­
ников с учетом предложений Управляющей организации.

В дальнейшем размер оплаты, Собственником услуг по настоящему Договору, содержащийся в разделе 4 настоящего
договора, подлежит ежегодному обязательному пересмотру не позднее 15 февраля каждого послсдуюшего года на общем соб­
рании Собственников с учетом предложений Управляющей организации.

В случае если общим собранием Собственников будет принято решение об изменении условия раздела 4 настоящего до­
говора, такие изменения оформляются путем подписания сторонами допояимгслъиого соглашения к настоящему договору.

В случае не согласия Управляющей организаuии с утвержденными общим собранием Собственников 11а следующий гол
условиями оплаты услуг (работ), пополнитепьпое соглашение к настоящему договору об иэмсиснии условий оплаты У прав­
ляющеi'i компанией не подписывается, а настоящий договор считается автоматически расторгнутым 110 истечении двух месяцев
после принятия общим собранием Собственников такого решения. В течение указанного двухмесячного срока условия оплаты
услуг (работ) Управляющей организации определяются настоящим договором.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За пеисполнение или ненааяежаиюс испояиеиие обязашюстсй, предусмотренных настоящим договором, Управляю­

щая организация несет огветствеиностъ, u том числе по возмеwеншо убытков, в порядке. усгаповленном
действующим эаконолательсгвом. Управляющая организация. освобождается от ответственпости, если докажет. что надлежащее
исполпенис условий договора оказалось невозможным вследствие вины Заказчиков, о том числе, иссвоевремепного выполнения
ими своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.2. Управляющая организация вправе взысквтъ с Заказчиков ущерб. вызванный ненадлежащим испояаспием обязанно­
стей по настоящему договору.

5.3. В случае неисполнения Собственником обязанностей по проведению текущего, капи·rалыюго ремонта занимаемого
помешепия, что повлекло за собой возиикповснне аварийной ситуации о доме. Собсгвепиик несет перед Управляющей органи­
зацией 1t третьими шщами (другими Пользователями помещений, имуществу которых причинен вред) имущественную ответст­
веиность за ущерб. наступивший вслелетвие подобных действий.

5.4. В случае выявввния факта иного количества проживаrоuоrх и невнесения за них платы за коммунальные услуги, пла­
та за которые взимается в расчете на количество прожинающих, после соответсгвующей проверки н составления акта в
установленном законодательством порядке, Управляющая организация вправе взыскать с Собетвснников жилых помещений н
нанимателей жилых помещений пла·rу, 11с: полученную ,ю настоящему договору н судебные издержки.

5.5. Собственники, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей оргаиизапии и (или) специалистов органн­
заций, имеюших право проведения работ на системах электро-, тепло-, 1"330-, водоснабжения. канализации, для устранения ава­
рий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре,
несут имущественную отвстственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организа­
цисй и третьими лицами [другими Пользователями помещений ).

5.6. Управляющая организация нс несет отвстсгвенноств по обязательегвам Заказчиков.
5.7. Заказчики не несут ответствснности по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поруче-

нию Заказчиков.
5.8. Условия освобождения от отвстсгвенности:
5.8.1 Стороны не несут отвегстненностн по своим обязательствам, если:
в)в период лействия настоящего Договора произошли изменения в действующем законолатсльстве. делающие невоз­

можным их вьшолиение;
б)их иевыполнсиие явилось следствием обстоягсльств непреодолимой силы. возникших после заключения настоящего

договора п результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия,
гражданские волнении, военные действия и т.1·1.

5.8.2. Сторона. для которой возникли условия невозможности нсrюлнсния обязательств по пасгоящсму договору, обязана
немедленно известить другую с1 орону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительиоегн будут служить офици­
алыю заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕIШЯ СПОРОВ
6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора. могут

быть урегулированы путем переговоров с цсяыо достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае, ссли споры 11 разногласия Сторон нс могуr быть разрешены путем переговоров. они подлежат разрешению

в судебном порядке и соответствии с действующим законодательством Российской Фелерации.
6.3. Претензии (жалобы. заявлспия) на несоблюдение условий настоящего договора предъявляются Сторонами в пись­

менном виде и рассматриваются Управляющей организацией н течение месяца со дня поступления.
6.4. Претензии (жалобы. заявления} могут быть прсдъявлены Сторонами в течение 2·х недель от даты. когда они узнали

или должны были узнать о нарушении их прав. Претензии (жалобы, заявления), прсдъявяенные по истечении данного срока.
Управляюшая организация нс рассматривает.

коном.

7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор может быть измснсн по соглашению сторон или 110 решению суда в случаях, установленных ·.1а-

7.2. Договор может быть расторгнут:
- 110 инициативе общего собрания Собстнснюжов n случае несоблюдения У правяяюшей оргапизацисй своих обяэаино­

с, ей или принятия решения об изменении формы управления мвогоквартнриым домом:
• 110 инициативе Управляюшсй организации. если многоквартирный дом в силу обстоятельств. за которые Управляюшая

организация не отвечает, окажется в состоянии. непригодном для его исполъзования по назначен ню;
- 110 соглашению сторон;
- при наступлении условий указанных в аб.З п.4.17. настояшсго договора;
- при наступлении условий указанных в п. 2.1.29. настоящего договора;
- в случае ликвидации Управляющей организации. если не определен ее правопреемник.






















