


тей (в том числе сетей проводного радиовещания. кабельного телевидения. оптоволоконной Сети, л11ю1И телефоныой связи н
других подобных сетей), входящих в состав общего имущества. является внешняя граница стспы многокваргириогб дома. а гра­
ницей ткоплуатацнонной ответственности при наличии кодленгивпого (обшецомового) прибора учета соответствуюшего ком­
мунапьного ресурса, является место соедииеяия коллективного (общеломового) прибора учета с соотвегствующсй инженерной
сетью, входящей в многоквартирный дом.

Внешней границей сетей газоснабжения. сходящих в СОСТ3В общего имущества. является место соединения первого запор­
иого )'(..'ТрОЙС1·ва с внешней газораспределительной сетью.

1.6. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осушествляться управление по 11а­
стоящему договору определяется техническим паспортом на дом и актом технического состояния в пределах эксплугвнионной
ответственности. ..._

1.7. Границей аксплугациопной отвстственности между общеломовым оборудоuаннсм и квартирным является:
- на системах горячего 11 холодного водоснабжсния - отсекающая арматура (до первого всптипя):
- 11а системе канализации - плоскость раструба гройпика;
- по электрооборудоваиию - отходящий от аппарата защиты (авгомагический ныключатеяь. УЗО, предохранитель и

т.п.) провод квартирной электросети:
- по строительным конструкциям - авутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполпеиии (являюшисся частью

квартиры) и входная дверь в квартиру (являющаяся частью квартиры) или отгороженный тамбур.
1.8. Управвяющая организация обеспечивает благоириятные н безопасные условия проживаввя граждан и пользова­

ния нежилыми помещениями Владельцами нежилых помещений путем оказания услуг 110 управлснию 110 перечню. привелсп­
пому в приложении №1 к настоящему договору, Изыснсиия в указанный перечень работ. услуг uносятся путем заключения. сто­
репами поговора дополнительного соглашения.

1.9. Управляющая организация оказывает услуги 11 выпоиняст работы по надлежащему содержанию общего имущества
собственников помещений в многоквартирном доме по перечню и объему работ. услуг по содержанию миогоквартирпого дома
н перечню работ по выпопнсиию текущих ремонтов. спределяемых приложениями N!!2 и .№.3 к настоящему договору, в объеме
фактически собранных денежных средств. Измсисиия ь указанные псрсчии услуг. работ вносятся путем заключения сгоро­
вами допоинигелыюго соглашения.

J .1 О._Тскущнli ремонт общего имушества проводится 110 рсшеншо.обшего собрания собствсипиков помещений. дня иреду­
прежпения прсждевремениого износа н поддержания экспяуатвционных показатеяей и работоспособности. устранения повреж­
дсний 1.1 неиспревпостей общего имущества мни его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкuий, лиф­
тов},

В состав работ не входят работы по текущему ремонту дверей в жнлое ияи нежилое помещение. не являющееся помсщсни­
ем общего пользования. дверей и окон. расположенных внутри жилого или нежилого помещения. Указаuные действия осушест­
вяяются собственниками соответствующих помещений.

1.11. Капитальный ремонт общего имущества проводится 110 решению общего собрания собствснпиков помещений для
устранения физического износа или разрушения, поддержания и восстаповлспия исправности lt экспяувтавионных показателей.
и сяучае нарушении (опасности нарушепия) усталовлсипых предельно допустимых характеристик надежности н безопасности, а
также при необходимости замены соответствующих элементов общего имущества (в том числе огражлающих несущих конст­
рукций многоквартирногс дома. лифтов и другого оборудования)

1.12. Необходимость выполнения Управляюшей организацией работ по капитальному ремонту общего имушестnа р мно­
гоквартпрном доме определяется Управляющей организацией и может быть устаиоелсиа в течение срока действия настоящего
договора.

При необходимости провеления капитального ремонта Управляющая организация вносит предложение о проведении ка­
питалыюго ремонта ва рассмотрение общего собрания собствснников многоквартирного дома. В предложении довжны быть
указаны:

- необходимый 061,ем работ по капигаяьиому ремонту,
- стоимость материалов. необходимых цли капитального ремонта.
- общая стоимость работ по провсдспиш капитального ремонта,
- срок начала и окончания работ 110 проведению капитального ремонта,
- порядок финансирования капитального ремонта.
· сроки возмещения расходов,
- прочие свяэанные с провецением капитального ремонта условия.

Отношения, связапные с проведением капитального рсмоита мпсгокваргириого дома. регулируются лополнитсльным со­
глашепием к настоящему договору, заключаемому Заказчиками и Управляющей организацией после принятия соответствую­
шего решения Заказчиками в порядке. устаповленпом ЖК РФ.

1.13. Управляющая организация обсспсчиваег реаяизацию решении вопросов пользования общим имуществом Собст­
венников помещений n многоквартирном ломе о соответствии с прецложсниями Собственников помещений в многоквартирном
доме. в соответствии с собственными предложениями, а также предложениями третьих 111ш.

Управляющая организация вступает в договорные отношении с третьими лицами по вопросам пользования общим иму­
ществом Собственников помещений в мпогокваргирном доме от имени и в иигерссах Собственников помещений. а также в
собственных шггересах.

Соответствующие отношения Управляющей организации с собственниками помещений в многоквартирном доме регу­
иируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Управнпющей организацией с собственниками
жилых помешеиий и Впадсльцами нежилых поысшений после принятия соответствующего решения собственниками помеще-

, нi-1й о порядке. установленном ЖК РФ. ·
1.14. Уиравпяюшая организация обеспечивает пользователей помещспий коммунальными услугами: горячего и хо­

пошюго вошхвабжения. волоогвелсния, отопления (теилоспабжсния) путем заключения от собственного имени договоров с рссурсо­
снабжающими организациями 11а водоснабжение. водоогвсдснис. теплосиабжспие u целях бытового потребления соответствующих
услуг гражланами-пользоватепями помешениа 11 и це~1я., производственного потребления Владельцами неживых помещений. , .

1.15. При испоянсиии настоящсго Договора Стороны обязуются руководствоваться фелсральными законами, нормативными
правовыми актам в Президента Российской Федерации. Правительства Российской Федерации и федеральных органов нс­
пояиительвой власти, в том числе. действующими u частн. нс противоречащей Жилищному кодексу Российской Федерации:

«Правилами соцержанвя общего имущества в многоквартирном доме», утвержденными Постановлением Правитель-
ства РФ от 13.08.06 1'. N~49 I (далее -Правила содержания обшсго имущества в миогоквартирвом доме).

«Правилами прецоставпения коммунальных услуг гражданам», угвсржленными Постановлением Правительства
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Приложении № 5 к настоящему договору либо на договорной основе.

3. llPABЛ СТОРОН.
3.1. Заказчики имеют право:

3.1.1. Требовать надлежащего исполисимя Управляюшсй оргеиизацней ее обязанностей по настоящему дого­
вору. в том числе. требовать иолучспия услуг по содержанию в ремонту обшсго имущества, коммунальных услуг установлен­
ного настоящим договором качества, безопасных для пользователей помещений. нс причиияюших вреда 1-1~-< имущсст­
В}' и имуществу пользователей помещений.

3.1.2. При причинении 11х имуществу или имуществу пользователей помещений ущерба вспсдствие аварий n инженерных
сетях, залива жилого или 11ежю101-о помещения требовать от Управляющей организации составления акта о прн•11-111е111юм
ущербе с указанием фактических объемов поврсждспий, -..\

3.1.3. Контролировать выполпеиие Управляющей организацией се обязательств по Договору управления в соответствии
с Жияишиым кодексом Российской Федерации,

3.1.4. При 1шл.1111шi тсхнических возможностей установить за свой счет нндиеидуальные приборы учета воды и тепло­
вой энергии. предварительно согласовав гакую установку и порядке. установлеином Управляющей организацией.

3.1.5. Расгоргнугь настоящий договор в случае прекращения права собсгвсниости, путем предоставления Управляющей органи­
зации копий цокумситов. подтвержлеюшнй данчый факт (копия яоговора купин-продажи. дарсвия, мены и т.д.) и no иным основаниям,
прсвусмотреииым насгояшим договором.

3.2. Собственники жияыз помещений lt Rладсдьцы нежилых помещений 11е вправе:
3.2.1. Использовать бытовые машины (приборы. оборудование)<.: паспортной моешосгъю, превышаюшсй максимально

допустимые 11а11>)'Зю1, опредсляемые D тсхнических характеристиках виугрмломовых ипженсриых систем. указанных n техннчс­
ском паспорте жилого помсшсния, всдсиие которого осуществляется u соответствии с порядком государственного учета жи­
лишных фондов:

3.2.2. Произволить слив теплоносителя ш системы отопления без разрешения Управляюшсй организации:
3.2.3 Самовольно присоединяться к внуrрндомоnым ннжснсрпым системам или присоединяться к ним в обход коллек­

тивных (общедомовых). общих (квартирных) ипииидивидуальных приборов учета, ввосигь изменения во внутридомовыс инже­
нерные системы без внесения в устаиовлепиом порядке иэмспсиий » техническую цокумептацию на многоквартирный дом или
жилой дом либо в техпичсский паспорт жилого помешеиия:

3.2.4 Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных R жилом помещении, свыше п11-

раиетрсв. указанных в тсхиическом паспорте жилого помещения:
3.2.5 Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета н ссушсствлятъ дсйствив, паправ­

ленные на искажение 1-1х показаний ИJШ поврсждснис.

3.3. Управляющая организация имеет првuо:
3.3.1. Самостоятельно определять порядок н способ выполнения работ по содержанию ~1 текущему ремонту общего иму­

щсства многоквартирного дома.
3.3.2. Принимать меры по взысканию залояженносгн Собственника 110 оплате за содержание и ремонт жилого гюмеще­

пия. коммунальные и проч не услуги, 1:\ том числе аутём обращения в судебные органы с отпесевисм расходов на ответчика (гос­
пошлина, услуги юриста, бухгалтера, канцспярскис и транспортиыс расходы и т.д.).

3.3.3. Принимать участие в общих собраниях Собствснпиков без права голосования.
3.3.4. Вносить предложения Собствсшшку о необходимости проведения внеочередного общего собрания Собственников.
З.3.5. Информировать надзорные 11 коитролирующис органы о несаикционярованном переустройстве н псреплапировкс

помещений. общего нмушества, а также об использовании 11х Попьзоватеиями помещений не ,ю назначению.
3.3.6. Самостоятельно оиредслягъ порядок и способ выиолнсния работ 110 улучшению нпженерного оборудования много­

квартирного дома n следующих случаях:
• при всзинкновеиии необходимости привсвения и11же11ер1ю1·0 оборудования в соответствие с требованиями правил

бсзопасиоств, в том числе и случае выдачи предписаний гооуларствсииых органов, выданных по факту нарушения норм дейст­
вующего законодательства;

- при невозможпости цальиейшей эксплуатации инженерного оборудования без провелепия е1·0 улучшений, R том числе n
случае превышения предельных сроков его износа:

- 1t иных. случаях, при условии, если упучшсннс инженерного оборудования приводит к улучшению качества прелосгав-
лясмых Собственнику коммунальных услуг. ·

3.3. 7. С согласия Собсгвепииков помещений привлскать ш111с<,1иц11и в виде капитальных вложений в общее имушсство
многоквартирного дома с их последующим возмсщспием Собствепииками.

3.3.8. С согласия Собствепников распоряжап.ся общим нмущесгвом (слача n аренду, прелоставлсиис 11 пользование и
т.д.), с последующим испопьзоваяием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества нз солсржапие. текущий
и капитальный ремонт общего нмущсства, а также 11а 1ш1..1е цели устанавливаемые Собственниками.

3.3.9. Устаиавиивагь.на Общем имушсстве ипжсиерное 11 иное оборудование.
3.3.10. Требоиагь наалсжашсго 1~сnuл11с111-1я Заказчиками своих обязапностсй 110 настоящему договору.
3.3.11. Трсбоватъ (n Собственников оплаты своих услуг в поряцкс и на условиях, устоновпспных настоящим договором.
3.3.12. Требовать в усгакоеяепиом порядке иоэмсшения убытков, понесенных по вине Заказчиков 11л11 Пользовате-

лей помещений.
1 3.3.13 Требсватъ допуска в жилое или иежилос помещение в.заранее согиасованвое с Полъзовагелямм помещений время

работников Управляющей организацни. а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ 11;1 сис­
темах тепло-, газо-. водоснвбжения. канализации. представит еней органон госуларствсниого налзора и контрояя для ос­
~отра инжсиерного оборудовання. конструктивных зиемснтов здания. приборов учета. проведения необходимых ремонт­
ных работ, а также конгроля за их эксплуатацией. П Д_JIЯ ЛИКL111ДЗLIИ11 3ВUpl·tЙ- 11 любое время. .

3.3.14. Привлекать подрядныс организации к выполнснию всего комплекса или отдельных видов работ по наетояшсму
договору,

3.3.15. Осушсстваятъ другие права, предусмогрснные действующим заионоцатеяьством РФ. актами органов ысL11101·0 са­
моуправиеннх. рсгулмрующнми отношении по техническому обслужноа,шю. текущему ремонту, санитарному содержанию мно-
гоквартирного дома 11 прсдостаалсиию коммунальных услуг. •

3.3.16. Осущсствлять за отдельную плату 1111ые услуги. не оговоренные вастсяшнм договором,
6



э-
1-

г-

"'"

•-.,.

4. ЛОРЯДОК РАСЧЕТОВ
4.1. Оплата Собственником уСЛ)'Г по настоящему Договору включает н себя:
1) плаrу за услуги н работы 110 управлению многоквартирным ломом, содержаюно. текущему ремонту общего имушест­

nа в многоквартирном доме. В случае принятия Заказчиком решения о проведении Капиталы-юго ремонта и установления 11с­
речня работ по Капитальному ремонту и сроков 11х проведения, а так же размера платы за капитальный ремонт для каждого
Собственника. Плата за содержание и ремонт помещения для Собственника включает плату за Капигапьный ремонт.

2} плату за коммунальные услуги, включающую в себя плату за холодное и горячее волоснабжсние. водоотведение. элек­
троснабжепис. газоснабжение. отопление.

4.2. Размер платы за содержание 11 1·еку11.t11й ремонт общего имущестна в многоквартирном доме опрсдслястся на общем
собрании Собствспников многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей оргапизации II устанавливается на срок
не менее чем оции год, Указаипый размер платы устаиавпнвасгся одинаковым для все>. собственников nомещениli.

4.3. Стороны цоговорияись. что размер платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в миогоквартирном
доме, вывоз ТБО. а также содержание лифтового хозяйства с одного квалратного метра обшсй плошали 110меще1111я. принаале­
жашего Собственнику, оирелелястся согласно тарифу. утверждспиому Постановвением Адмннистрацин г. Гюмени N~ 1-пк от
27.01 .2006г. «Об угвсрждении перечня работ. входящих в плату за содержание и ремонт жилого помсшения», размер платы за
управление многоквартирным домом составляет 85 копеек за один квадратный метр общей площадн помещелия. принадлежа­
щсrо Собственнику,

4.4. llpи принятии общим собранием собствсиников гюмещепнй рсшеиня об оплате расходов на проведение капитально­
го ремонта многскварлирного дома размер платы :и1 проведение капиганьиого ремонта определяется с учетом предложений
управляющей организации о сроке 113ча110 капитального рсмоита, необхQд~tмом объеме работ. стоимости материалов. порядке
финансирования ремонта, сроках возмсшсния расходов и других предложений. связанных с условиями проведсния капитально­
ro ремонта.

4.5. Оплата хоммувальных услуг осуществляется согласно этвержаенным в установлеином порядке тарифам.
Порядок определения размера платы за liОммунальные услуги указан в Приложснии N~ 6 к настоящему Договору,
4.6. Наниматели жилых помещений no договору социального найма и договору найма жилых помсщеинй госуаарствен-

1101·0 или муниципального жилищного фоuда вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения. а также плату за комму­
нальные услуги управляющей организации.

4.7. Расчетным периодом для впесеиия платы за содержание н ремонт общего имущества в многоквартирном ломе, 11
коммунальные услуги устанавливается календарный месяц с О 1- го по последнее число.

Плата вносится ежемесячно. до 10-ro числа месяца, следуюшего за расчетным. на основании платежных локументов
прсдставаясиых Собственнику Управляющей организацией не позлнее 01 числа мссапа, слелуюшего за расчетным.

4.8. В случае нс внесения Собственником 11щrr1.1 за содержание и ремонт общего имущества в мtюrокнартирном доме. и
коммунальные услуги о установленные сроки иачислястся пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования. устаноеясииоп ЦБ
РФ действующей на момент оплаты, от нс выппачсиных в срок сумм. за каждый день просрочки. начиная со следующего дня
после наступления устаноnлсшюrо срока оплаты no леш, фактической выплаты включитсльно.

4.9. Нс использование Собственниками 11 иными лицами помещений нс является основанием для певнессния платы за
жилое помещение в коммунальные услуги.

При временном отсутствии граждан внесение платы за ОТ).lе111.ныс виды коммунальных услуг. рассчитываемся исходя из
иорматияов потреблсния, осушсствнястся с учетом перерасчета платежей за период врсмениого отсутствия граждан в порядке.
утверждаемом Правигспьством Российской Фсдсрацнн.

4.10. При предоставлении коммунальных услуг непаллежашего качества и (или) с перерывами, ирсвышающими устаноа­
ленную процолжительность. изменение размера платы за коммунальные услуrн определиется в соотвстствии с п.п.4.12.· 4.16.
настоящего договора

4.11. Услуги и работы считаются оказанными или выпояиснными с ненадлежащим качеством u случае 11х иссоотвегствии
требованиям Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правил предоставления коммунальных услуг
гражданам, иным требованиям законолагельства Российской Федераннн 1-1 условиям настоящего поговора.

Уетановяенной продолжителыюстыо перерывов в оказании услуг ~1 выполнении работ является предельная длитсльиостъ
перерывов в оказании услуг и выполнении работ, оирелслеипая в соотвсгстъин с требованиями Правил содержания общего
имушсства в многоквартирном доме. Правил предоставления коммунальных услуг гражданам. иными требованиями законода­
тельства Российской Фсдсрации 11 условиями настоящего лоrоворов.

4.12. Собстве1-11111ю1 жилых помещений и наниматели жилых иомещепий вправе обратиться с заявлением об юмс11с111н1
размера платы н упрааляюшую организацию,

Заявление об изменении размера платы может 61,1т1, направлено н 111-1сь\.iе111юй форме или сделано устно R течение
6 месяцев после соответствующего парушеиия.

4.13. В случаях. указанных в n.4.10. настоящего договора. размер платы за содержание и рсмопт жилого иомещепия
уменьшается прсиорциоиально количеству nошrых калепварных ллей нарушения от стоимости соответсгнуюшея услуги или
работы в составе сжемесячиой платы за содержание н pe:11101rr жилого помещения.

4.14. Нс допускается иэмснсиис размера платы. сели оказание услуг 11 иыгшлиепие работ ненадлежащего качества 1-1 (иля)
с перерывами. прсвышающими уста11011ле1111ую nродолжителыtость. связано с устранением угрозы ж1131111 и злоровью граждан,
прелучрсждепием ущерба 11х имуществу или всяедствисдейетння обстпятельета непреодолимой сивы.

4.15. Факт выявления иенааяежвшсго качества услуг и работ 11 {1tл11) прспышения установиеииой продолжитеяыюсти
персрывов в оказании услуг иди выполнеиии работ отражается n акте нарушення качества или прсвышеиия установленной про­
лолжительности перерыва в оказанни,уt:11уг или выпоянснии работ. Указа11ш,111 акт является осиоваиисы дм уменьшения разме­
ра платы за содержание н ремонт жилого помещения.

А}(Т нарушения качества 111111 прсвышспия установлеииой пролслжитольиости перерыва в окн·1J111tи услуг или вьиюние­
пни работ составляется в порядке. установленном Правилами прсдоставлспия коммунальных услуг гражцаиам лля составления
акта иепрецоставлемия или прслоставления кёммунальиы.....: услуг ненuдлсжащего качества. .

4.16. Затраты. связалные с выпоянспием Упраяляюшсй организацией н~ оговоренных настояшнм договором работ. воз.
ннкших. 110 объективным причинам. свяэапиым с авар11ii1-11.1м11 ситуациями, произошецшими не по вине Управляющей организэ­
цин, оплачиваются Собственниками лополнигельно.

4.17. PJ оплаты Собствсиником услуг 1ю настоящему Договору. содержащийся в разделе 4 настоящего договора.
дсйствуст по cl, Щ 200~1·ода 11 поллежит пересмотру нс позднее 15 февраля 2007 года на общем собрании Собствен-
ннксв с учетом иредиожений УпРnнляюшей организаиин. ·
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В дальнейшем размер оплаты. Собствсю:иком услуг ло настоящему Договору. сnдср~шщ1Ися в разделе 4 настоящего
договора, подлежит ежегодному обязатсльному пересмотру не иозцнсс 15 февраля каждого посяелуюшего года на общем соб­
ранки Собственников с учетом предложений Управляющей организации.

В случае если общим собранием Собственников будет принято решение об изменении условий раздела 4 настоящего до­
говора, такие изменения оформляются nу,·см поднисання сторонами допопиигелыюго соглашения к настоящему договору.

В случае нс согласия Управляющей организации с утверждеиными общим собранием Собственников на следующий год
условиями оплаты услуг (работ), дополнительиоо соглашенис к настоящему договору об измснепии условий оплаты Управ­
ляюшей компанией не подписывается. а настоящий договор считается автоматически растсргнугым по истсчснии двух месяцев
после принятия общим собранием Собственников такого рсшсния. В тсчсние указвяпого пвухмесячиого срока условия оплаты
услуг (работ) Управляющей организация определяются настояшим договором.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За нсиспслнение или псналлсжащес исполнение обязашюстсй, прслусмотроиных настоящим договором. Управляю­

щая органвзация несет ответствепность. 11 том числе по возмешснию убытков, в порядке. установленном
действующим закоподательством. Управляющая органиэация освобождается от ответственности. если докажет. что падпсжащсе
исполпсние условий договора оказалось невозможным всяедствпс в11н1,1 Заказчиков. u том числе. нссвоеврсменисго вы110л11е111-1я
•1ми сноих обязанностей. а также вследствие действия непреололимой силы.

5.2. Управляюшая организация вправе взыскать с Заказчиков ущерб, вьгзвапиый неналлежашим исполнением обязаино­
стей 110 настоящему логонору.

5.3. В случае исисполиенив Собственником обяэанностсй 110 проведению текущего, капитального ремонта занимаемого
помещения, что повлекло за собой аозникповснис аварийной ситуации в доме, Собственник несет перед Управляющей оргаии­
зацисй и третьими лицами (другими Пользователями помсщспий. имуществу которых при•11111с11 вред) имушсствснную огвстст­
венностъ за ущерб, наступивший вслелствие подобных действий.

5.4. В случае выявления факта иного количества проживаюшнх и исвнесечия за них ппаты за коммунальные услуги. 11щ1-
та за которые взимается в расчете 11а количество проживающих, после соответствующей проверки и составления акта в
установленном законодательством порядке, Улраиляюща.я организация вправе взыскать с Собственников жилых помещений и
.нанимателей жилых помещений плату. не полученную но настоящему поговору и судебные издержки.

5 . .5. Собсгвспникн, не обеспечившие допуск должиосгиых лиц Управляющей организации и (или) спсциалнстов органи­
зацмй, имсюших право проведения работ на системах эпектро-. тспло-, газо-. водоснабжения, канализации, для устранения ава­
pиfi R осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ. указаипых в настоящем договоре,
несут имущественную ответственность за ущсрб, наступивший вслевсгвие подобных действий перед Управляющей организа­
циеа И третьими лицами (другими Поиьзователями помсщсний ),

5.6. Управляющая организация не несет ответствсиности 110 обязательствам Заказчиков.
5.7. Заказчики не несут отвсгственности 110 обязательствам У правляющсй организации. которые возникли ,,1е по поруче-

нию Заказчиков.
5.8. Условия освобождения 01' ответствсииости:
5.8.1 Стороны 11с несут ответственности no своим обязательствам. если:
а)в период действия настоящего Договора произошли измсисния в действующем законодателъстве, делающие нсвоз­

можным их выполнение;
б)нх нсвыпоииение явилось следствием обстоятсньств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего

договора в результате событий чрсзвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия,
гражданские волнения, военные действия н т.п.

5.8.2. Сторона, для которой во:тикли ус1юпия иевозможпости исполнеиия обязательств 110 настоящему договору, обязана
11емсдлс11110 известить другую сторону о нuстуnлснни 11 прекращении вышеуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств н ю, продолжительности будут служить офици­
альио заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
6.1. Споры и разногласия. которые могут нознвкнугь при исполнении Сторонами условий наетояшсго договора. моrут

быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.2. В случае, если споры и разпогяасия Сторон не могут быть разрешены путем псреговоров, 01ш подлежат разрешению

в судебном порядке в соотвегстнии с действующим законодательством Российской Федерац,ш.
6.3. Претснэяи (жалобы, заявления) на иссоблюдение условий настоящего договора предъявляются Сгороиами в пись­

мсипом видс II рассматриваются Управпяюшей организаписй н течение месяца со дня поступления.
6.4. Претсизии (жалобы. заявления) могут быть предьявлспы Сторонами и течение 2-х недель 01· даты. когда они узнали

или должны были узнать о нарушении их прав. Претензии (жалобы. заявлсиия). ирелъявлснныс по истечении дш11ю1·0 срока.
Управлнюшая организация не рассматривает.

7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК измвнвния 11 РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Нвстояший Договор может быть измепсн 1ю соглашснию сторон или по решению суда в случаях, устаноаяспиых за­

коном.
7.2. Договор может быть расторгнут:
- пс, инициативе общего собрания Собствеиииков в случае несоблюдения Управляющей оргаиизацией своих обязапно­

<.~1 el-i ил11 принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом:
- 110 инициативе Упршшяюшсй организации. если многоквартирный дом в силу обстоятсльств. з~1 которые Управляющая

организация 11~ отвечаст, окажется в состоянии, непригодном дnя сго использовании по назначению:
- по согиашепиш сторон;
- при паступлении условий указанных в аб.3 п.4.17. пастояшего договора,
- при васгуппеиии условий указанных в n. 2.1.29. настоящего логовора;
- в случае л11t.:в1щац1111 Управляющей организации, сели не определен се правопреемник.
7.3. Действие настоящего договора прекращается no основаниям, прелусмотрснным гражцапским законодательством

Российской Федерации.
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Приложеиие N~ 1
к договору управления

IJ 11 ,{ {мно1·ок~ртирш,1м домом
от л л_- 2006 r. № _

Перечень услуг (работ) 110 упрввлсиию

Пе1>ечеш.1С,11у~:-Jработ

1. Ведение проектной. технической, исполнитеиьной документации 1-1а общее имущество и 1111ой докуменгацив на много-
кварл ирный л.ом. ее хранение. внесение изменений и дополнений в указанную докумеитанию н порядке. установленном законо­

дателы..л'вом Российской Федсрацми

2. Заключеиие
многоквартирного

ДОГОВ()рОВ

дома
1-13 выполнспис работ по содержанию

с подрядными организациями, осущсствлепис
и ремонту

контроля за

4. Обеспечение организации пачислспия, сбора. распрслслсиия 11 перерасчета пиатежей Собствсипикам за солсржапие и ремонт
сосиабжающими оргвннзацнямм

7. Планирование необходимых рвсхолов 110 содержанию. текущему 11 капигалъному ремонту общего имущества в многоквар­
тирном J!_оме в соответствии с нормативными правовыми актами ~осснйской Фелсрации
8. Поцготовка предложений Собственникам 1·10 проведению лопоэшитсльвых работ по содержанию и текущему ремонту общего
имущества и расчет расходов на их проведение
9. Подготовка преаложеиий Собственникам по вопросам модернизации, приращения. реконструкции общего имущества, а так
же расчет расходов на их проведение и порядок возмещения данных расходов
1 О. Разработка и реализация мероприятий 110 ресурсосберсжепию. а так же расчет расходов lliJ их проведение н порядок возмс-
щс111tя даиных расходов
11. Устансвлепне фактов причинении вреда имуществу Собсгвспника
12. Хранснис копий правоустанавливающих документов Собственпика но помещения. а также документов. являющихся основа­
ннсм дrut их использовапия иными лицами
13. llрсдL-тавлсние.устных разъясиспий Собственникам о порядке поиьэования жи иымн иомещеинямп н общим имуше-
сгвом многоквартирного дома
14. Выдача Собственникам справок и 1111ых документов н пределах своих полномочий, кроме справок связанных с регисграци­

аждан

17. Подготовка предложений о провецеиии капитального рсмонта, а так же расчет расходов 11а 11х проведение и порядок воэме-

Наймодатель

Сведсиия о Заказчиках и их полписи прсдставяспы u приложсииях N~ 7, 8 к
к насгоящему договору
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'8) снятие 11ружин па входных лвсрях В подъезды:
r) ремонт оборудования детских. спортивных и иньгх плошалок, находящихся 1ш земслыюм участке, входящем в состав

общего имущества.:
д) ремспт просевших отмосток.
Санигарисе содержание придомовых территорий:
1) уборка В З11МН11Й период:
- гюдметаиис свежевыпавшего сисга - l раз u сутки;
- посыпка территорий противоголёледиымн материалами - 1 раз н сутки:
- подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки:
- очистка урн от мусора - 1 раз вдвое суток:
- уборка контейнерных плошадок - 1 раз в сутки;
2) уборка в теплый нсриод:
- подметапис территорий в дни без осадков н в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки:
- очистка урн от мусора - 1 раз вдвое суток:
- промывко урн - 1 раз n месяц:
- уборка ГЗЗОIIОВ - 1 р33 в сутки:
- выкашивание газонов - 3 раза в сезон:
- поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза н сезон;
- уборка контейнерных mющадок - 1 раз в сутки:
- подметание территорий н illlИ выпадения 0611.11,нь.гх осалков - 1 раз вдвое суток:
- стрижка кустарников. вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год:
- протирка указателей - 5 раз А год.
Саивтариое седержаиие лестничных клеток:
1) влажное подметание яестничных площадок lf маршей:
- IIИЖHIIX трех этажей - 6 дней в IICДCJIIO:

- выше трстьего этажа - 2 раза в неделю. в домах с лифтами - 1 раз н неделю:
- влажное подметание перед загрузочными клапанами мусороnрооодов - 6 пнсй в педелю:
2) мытье лестничных площадок и маршей - 2 раза в месяц. {н домах с лифтами - 1 раз в месяц):
3) влажная протирка стен. дверей, плафонов 11 110·101шоn кабин иифтов , 2 раза в месяц:
4) мытье окон в подъездах - 2 раза u год:
5) влажная протирка с1·е111 дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для эаснтроечетчиков. слаботочиых у1.,1-

ройств. обметание пыли с потолков - 2 раза в год:
6) влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил, чердачных лестнии. почтовых ящиков - 1 раз n месяц.
Обслуживание мусоропроводов:
1} профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в мссяи:
2)мойка нижней части ствола и шабера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дсзин­

фекция мусоросборников - один раз о мссяц;
3) улалепие мусора нз мусороприемиых камер, уборка мусороприемиых камер, мойка сменных мусоросборников - 6 дней

Н неделю;
4) устранение засоров - по мере необходимости.

Сведепин о Заказчиках н 11х подписи иредсгаалсны 1i приложениях № 7. 8 к
К иасгояшему договору
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в состав
Приложен не N~ 3

к договору упраплепия
1 IJ I ~11огокt,арт11риым домом

от "1 _.., _- _1__2006 г. № _

Перечень работ no текущему ремонту общего имущества миогокеартирного дома.

,,_

1. Фувд;:1МСН1'Ы
Устранение местных деформаций. усиление, восстановление поврежлениых участков фундамспгов. вситияяциопиых

продухов. (')'ГМО(.-ТОК и вхолов в подвалы.
2. Стены н фасады
Герметизация стыков. заделка и восстановление архитектурных элементов: смена участков обшивки дерсвяииых стен,

ремонт и окраска фасадов.
3. Псрскрьгшя
Частичная смена отдельных эпемептоа: заделка швов и грешив: укрепление- 11 окраска.
4. Кр1,1ш"
Уснлспис элементов леревянноп сгропильион системы, аитиссптированис и аптниерироваиис: устранение неисправно-

стей стальных. асбестоцсментных и других кровель. замена водосточных труб: ремонт гицроизоляиии, утепления и вентиляции.
5. Оконные н дверные зашшнения
Смена и восстаиовлепис отдельных элементов (приборов) 11 эаполвеиий.
6. Межквартирные перегородки
Ус•1лс1111е. смспа, зпделка отдельных УЧЗСТ!.ОН.

7. Лесгинпы, балконы, крыльца (зоиты-козырьки) над входами в гюлъсзды, подвалы. над балконами верхних этажей
Восстановление или замена отдельных -}11аt..-тков 1~ эяеменгов.
8. Полы
Замена, восстановление отдельных участков.
9. Впугрсвняя отделка
Восстановление отделки степ, потолков, полов отдельными участками s подъездах. тсхнических помсшений. в дру,·их

общеномовых вспомогательных помсшсннях.
1 О. Ценгральпос отопление
Установка. замена и воссгановленнс работосгюсобгюсти отдельных элсмснгов и частей элсмсигов аиутренних систем

цситральпого отопления включая домовые котельные.
1 1. В011011ровол н канализация, горячее водоснабжение
Установив, замена и восстановление работоспособности ощсльных элементов н частей элементов виутреииих систем ВО·

лопроводов и кз1~аш1за1~1111. горячего волоснабжепия включая насосные установки в жилых званиях.
12. Электросвабжсние и элсктрогсхиичсские устройства
Установка. замена 11 восстаноняение работоспособности электросиабжсиия здания, за исключспием внутриквартирных

устройств и приборов. кроме: электроплит.
13. Веигипяция
Замена 11 восстановлснис работоспособности н11у1·р1-1.1юмовоН системы вентиляции включая собственно веитиянгоры н их

электроприводы.
14. Мусоропроводы
Вссстановпеиие работоспособности вентиляционных И промывочных устройств, крышск мусороприсмных 1013П3110U И

шиберных устройств.
15. Спеииаяьиые обшеломовые технические устройства
Замена 1t воссгановление элементов и частей элемс.поп специальных технических устройств, выполняемые спеииаянан­

рованными предприятиями по договору подряда с Управляющей организацией. 1ю регламентам. устанавмиввсмым заводами-
,~ изготовителями либо соотвстствующнми отраслевыми министерствами (ведомствами) и согпасовавными государствеинымн

надзорными органами.
16. В11е1111юе благоустройство
Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, просздов, дорожек. отмосток. ограждений и оборудования

спортпвных. хозяйсгвеипых плошааок 1t площадок лли отдыха. илошадок 11 павссон цля конгсйиеров-мусоросборннков.

Наiiмодnтель

Сведения о Заказчиках и их подписи представяспы в приложениях N.! 7. 8 к
к настоящему договору

Сбродов
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Приложение N~ 4
к договору упранления

f 1/ _,(,,{_многоквартирным домом
01' /1 i't _- 2006 1". № _

Примерный перечень р~бот.СХJ"ноrяшнхся к капитальному ремо,rту
общего имущества в многоквартирном доме.

1. Обспедованис жилых зданнН (включая сплошное обспсдование жияищного фонда) 11 изгоговиенис проектно-сметпой
документации (независимо от периода проведения ремонтных работ ).

2. Рсмоптио-строигсяьныс работы по смснс, иосстаиовлению или замене эясмснтов жилых зданий (кроме полноя замены
каменных и бетонных фупдаменгов, несущих стен 11 каркасов).

3. Моцериизация жилых здан11i:i при их капитальном ремонте (персппаиировна с учетом разукруппсния многокомнатных
квартир: устройства дополнительных кухонь ~, сапитпрных узлов, расширения жилой плошали за счет вспомогателъных помс­
IЦCllltЙ, улучшении ННСОЛЯШIИ жилых помешсний. ликвидации томных кухонь И ВХОДОВ В квартиры через кухни С устройством.
при необхолимости, встроенных или иристроенных помешсний для лестничных клеток. санитарных узлов или кухонь): устрой­
етво котельных. тешюнроводов н тепловых пунктов: кр1,1шш.1х 11 иных аетономиых источников тепяосиабжсиия; оборудование
системами холодного н горячего водоснвбжения. канализации. газоснабжения с присосдиненисм к сушесгвуюшим магистраль­
ным сетям при расстоянии от ввода до точки полключсиия к магистралям до 150 м. устройством газоходов. вологюдкачек. бой­
иерных; полная замена сущсствуюших систем центраиьисго отопления, горячего и хололиого водоснабжения (в т.ч. с обяза­
тельным применсиием модериизпроввииых отопительных приборов н трубопроводов из пластика. метаялопластика и т.д. н за·
претом на установку стальных труб): устройство лифтов, мусоропроводов, систем ппевматического мусороудапення в домах с
отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 м и в1.1111е: перевод существующей сети электроснабжения на повышеииое
напряжение; ремонт ~• модернизация телевпзионных антенн коллективного пояьзования. подключснис к телефонной и радио­
травсляциолиой сети: установка домофонов. электрических замков. устройство систем противопожарной автоматики и дымо­
удалспня; автомэтизаиия 1-1 цясиегчериэация яифтон, отопитеяьиых котельных, тепловых сетей, инженерного оборудования:
благоустройство дnоровых территорий (замощенис, асфальтирование, озеленение, устройство ограждений, дровяных сараев,
оборудование детских 11 хоэяйствсино-бьповых площацок), Ремонт крыш. фасадов. стыков полносборных зданий до 50%.

4. Утепление жнлых зла1111И (работы по улучшению тсплозашигных свойств ограждающих конструкций, устройство
01ю1111ых: заполпсппй с тройным остеклением, усгройстэо наружных тамбуров).

5. Замена внутриквартальных инженерных сетей.

6. Установка приборов учета расхода тспяовой аисргии на отопление 11 горячее воцосиабжсиис, расхода холодной 1-1 горя­
чей волы на здание.

7. Псрсустройство невентнлируемых совмсщен·ных крыш.

8. Авторский надзор прсскгных организаций за проведением капитального ремонта жилых зданий с полной или частмч­
нofi заменой перекрытий и переилаиировкой.

9. Технический надзор в случаях. когда н органах местного самоуправлспия. оргапиэациях созданы подразделения по
техническому надзору за капитальным ремонтом жилншного фонда.

10. Ремонт встроенных- помещсний в зданиях.

.,,~G~правnяющая компания «ЗАПАД»
~.;,,\~:1в 11, {>25.QO~.. r. Тюмень, ул. Затюменская,5

.< .,.. --·,,ин 7204089867 кпп 720401001
·. БИК 047102651

Р/счет 40702810767100153033
ПЛД>> j - _ '/ Западно-Сибирский банк

.-. 1/ СБ РФ r Тюмени.
~tче.т 30101 8108000000006511}:;; оконх окпо

• . . ..,_,, ОГРН t057200658635
к;rо~ ,(' - Усов А. В.

Наймодатель

.м. Сбродов

Сведения о Заказчиках 11 их подписи прелставяены n приложениях N~ 7. 8 к
к настоящему договору
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Приложение №.i. 6
к договору управления

9 I} ~.,1м1юrокnартиrш1,1м домом
<УГ ,\ -'/ _• _'_f_ 2006 1'. № _

Примерный перечень кеимуиальиык услуг, оказываемых управляющей орrаннзацнсй
и определение размера платы 3,1 коммунальные услуги

(в зависимости от степени благоустройства многоквартирного дома).

1 .Ло настоящему цоговору Управляющая сргацизвция обеспечивает Собственнику прслоставпспис следующих комму·
нальных услуг (n зависимости от степени благоустройства дома):

1.1. Хололнос нолоснабжеиис
1.2. Горячее водоснабжение
1.3. Волооз ведсние
J .4. Эмскгросивбжсиис
1.5. Газоснабжение
1.6. 0 гопление

2. Размер плиты за коммунальные услуги опрсдсляется исходя из фактических объемов потрсблсния, опредслсппых с
использованием поназапий приборов учета, а при 11х отсутствии - исхоця ю нормативов потребления коммунальных услуг. у~­
верждасмых органами местного самоуправпения. в порядке устаиовлспном 1 [равнтсльством РФ.

Размер ппагы 33 коммунальные усяуп. рассчитывается с применением тарифов. устпновлениых в соответствии с тре­
бованиями закоиодатсиьетва РФ органами государствснной вяасти РФ. органами местного самоуправления.

3. Разниuа n объемах потрсблсиия коммупальиых услуг. определенных 110 показаниям общедсмового прибора учета и
суммарными показаииями индииидуальных приборов учета относится к расколам на общсдомовыс нужды н гюляежит распре­
делению между всеми собствеииннами в соответствии с правилами. утверждсииыыи Правительством РФ.

Наймодатель

161
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Сведения о Заказчиках и их подписи представлены о приложениях N!! 7, 8 к
к пастоящсму поговору
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